Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi:

C.j. 41/2013-2

Prenajimatel” OBEC TURANY

zastupena starostom obce Ing. Miroslavom BlahuSiakom
sidlo: ul. Osloboditelov 83/91, 038 53 Turany
ICO: 00316962
DIC: 2020595049

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca:
meno a priezvisko: Lukas Avila
datum narodenia:
trvaly pobyt: Ul. Cervenej armady 1730/28, 038 53 Turany

(dalej len ,najomca®)
(dalej aj len ,zmluvné strany®)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uzivania 3-izbovy byt
€. 19 na 1. poschodi vfavo v obytnom dome supisné Cislo 1730, orientacne Cislo 30,
na ulici Cervenej armady v Turanoch.

2. Byt 1. kategorie pozostava z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu.
Podlahova plocha bytu je 65,34 m2.

3. Prislusenstvom bytu je kuchyna, chodba, kupeltia ,WC a komora. Byt ma balkon.
Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s nagjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti
zastupcu prenajimatela.

Clanok II.
Doba najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi byt na dobu urcéita, atonalrokod 15.11.2013
do 14.11.2014, priéom bola dohodnuta vypovedna lehota tri mesiace. Vypoved mbze dat
ktorakolvek zmluvna strana. Prenajimatel mdze dat vypoved z najmu len z dévodov uvedenych
v§ 711 ods.1 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota zacne plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

2. Opatovné uzavretie najomnej zmluvy je mozné so suhlasom oboch zmluvnych stran
po splneni podmienok uvedenych vo VZN Obce Turany o pridefovani bytov
a podmienkach najmu bytov v obytnych domoch.
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. Nadjomnu zmluvu mozno s najomcom opatovne uzavriet ak:

a/ nagjomca poziadal prenajimatela o opatovné uzavretie najomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ najomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt alebo dom

¢/ nadjomca nadalej spifia podmienky uréené vo VZN o pridelovani bytov a podmienkach
najmu bytov v obytnych domoch v Turanoch

d/ nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatefa podla § 711 ods.1
Obcianskeho zakonnika.

Toto pravo prechadza aj na pribuznych ngjomcu v priamom rade, na manzela, manzelku.

.V pripade, ak nedéjde k opatovnému uzatvoreniu najomnej zmluvy je najomca povinny
odovzdat prenajimatelovi byt v riadnom stave v prvy pracovny den po uplynuti doby
najmu.

Clanok IIl.
Vyska najmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najmu 175,93 EUR mesaéne. Najom za november 2013
predstavuje Ciastku 93,76 EUR.

. Najomné sa najomca zavazuje platit na ucet prenajimatela ¢. 16728362/0200 vedeny
vo VUB a.s. Martin a to vZdy za prislusny mesiac do 20. diia v kalendarnom mesiaci.
(Var. symbol: 173019).

Najomné je splatné drfiom pripisania platby na ucet prenajimatela. V pripade omeskania
bol dohodnuty poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania v sulade s vyhl.
87/1995 Z.z.

. Spolu s ngjomcom budu byt uzivat:
- Dominika Zacharova, datum narodenia:
- Lucas Avila, datum narodenia:
Pri zmene poctu oséb oznami tuto skutoénost najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

. Platbu za odobratt elektrickt energiu bude uhradzat ndjomca SSE a.s. Zilina.
Néjomca sa prihlasi na odber elektrickej energie.

. Platbu za odber plynu bude uhradzat najomca SPP a.s. Zilina.
Najomca sa prihlasi na odber plynu.

. Platbu za odber pitnej vody a stoéné bude uhradzat najomca zalohovo vo vySke 10,0 EUR
mesagéne, spolo¢ne s najmom za byt.

. Vykurovanie bytu a ohrev TUV je zabezpecené bytovym plynovym kotlom.
. Platbu za komunalny odpad + prenajom zbernej nadoby bude uhradzat ndjomca Obci Turany.
. Platbu za osvetlenie spolo&nych priestorov bude uhradzat najomca Obci Turany

1 x ro€ne pri roénom vyuc&tovani ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené ustanoveniami § 687 az § 719

Obcianskeho zakonnika.

. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie pre seba a prisludnikov
svojej domacnosti s pisomnym suhlasom prenajimatela.
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Najomca sa zavazuje uvedeny byt riadne uzivat, starat sa of a zabezpecovat ho pred
poskodenim alebo zni¢enim.

Prenajimatel zabezpeli najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Umozni ngjomcovi uzivat spolo€né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho €ast prenechat do podnajmu, alebo
ho vymenit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje vyhlaska ¢. 87/1995 Z.z.

. Ndjomca sa zavazuje Ziadat suhlas od prenajimatela aj pri mensich stavebnych upravach

aj v pripade, ked tieto nie je potrebné podla stavebného zakona ohlasovat.

. Ndjomca je povinny zavady a poSkodenia, ktoré sam sposobil v dome, alebo v byte, alebo

ti, ktori s nim byvaju, odstranit na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel

po predchadzajucom pisomnom upozorneni tieto zavady odstrani na naklady najomcu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat dobré mravy v dome a zvlast v no¢nych hodinach

dodrziavat klud v byte a dome.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vykonat kontrolu
technického stavu dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu. Za tym
ucelom sa zavazuje, Ze spristupni byt v €ase primeranom okolnostiam pripadu.

V sulade s § 703 Obcgianskeho zakonnika ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo
jeden z nich stanu najomcami bytu, vznikne im spolo&ny najom bytu.

Najomca je povinny diiom skonCenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal /hygienicky &isty byt/, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi za tie opravy a prace, ktorymi
sa uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skon€eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o €o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu
nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

Poistenie bytového domu zaisti prenajimatel, poistenie vnutorného zariadenia bytu si
zaisti najomca na vlastné naklady.

Za prevadzkovanie, obsluhu a beZnu udrzbu plynovych a elektrickych zariadeni zodpoveda
najomca.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

. Jednotlivé byty v obytnom dome supisné Cislo 1730 sa nemézu odpredat, a to ani jednotlivo,

ani cely obytny dom po dobu 30 rokov (slovom: tridsat rokov) od vydania pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na obytny dom.

. Najomca, alebo jeho pribuzni v priamom rade a manzel/ka/ najomcu maju pravo po uplynuti

tejto doby na odkupenie uzivaného bytu za zostatkovu cenu.

. Pre zabezpecenie splacania nadjomného a uhrad za pripadné poSkodenie bytu uhradil

najomca prenajimatefovi finanénu zaruku vo vySke 5-nadsobku uréeného najomného
(175,93 EUR x 5mes.) t.j. 879,65 EUR v hotovosti, pri podpise najomnej zmluvy.

4. V pripade ukongenia najmu bude vykonané vyuctovanie tejto financnej zaruky.
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Clanok VL.
Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva nadobuda uginnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Obce Turany.

3. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomca svojim podpisom dava prenajimatelovi suhlas na zverejnenie osobnych udajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za u¢elom zverejnenia zmluvy na webovej
stranke prenajimatela.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie najomca.

6. Prenajimatel a najomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne a bez tiesne
a na znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Turanoch, dria 14. 11. 2013

Prenajimatel’ Najomca:

Ing. Miroslav BlahuSiak Lukas Avila
starosta obce



